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Gestdo do Patrimonio Imobilidario na
Administracdao Publica

Incluindo bens em doagdo e com énfase na plataforma unificada de Gestdo
Imobilidria da Unido (SPUNet)

Apresentacdo:

O curso tem como objetivo proporcionar conhecimentos técnicos e estratégicos sobre a gestdo
de patriménio imobilidrio no setor publico, abordando as melhores praticas para o
gerenciamento eficiente dos bens iméveis. Com énfase na regularizagdo de ativos recebidos
em doagdo, o curso visa capacitar os participantes para identificar, registrar, avaliar e manter
o patriménio imobilidrio, assegurando a conformidade com a legislacdo vigente e a otimizagao
dos recursos publicos. Serdo exploradas as responsabilidades e procedimentos necessdrios
para a correta incorporacdo e destinagdo dos iméveis, visando maior transparéncia e eficiéncia
na gestdo publica. O curso também aborda o planejamento estratégico patrimonial, a
importdncia da valorizagdo e conservagdo dos imoéveis, além das implicagdes juridicas e

financeiras envolvidas na regularizagdo de ativos.

Quem deve participar do Curso?

Diretores, gerentes e servidores que atuam, direta ou indiretamente, nas dreas de patriménio
e contabilidade, incluindo ordenadores de despesa e profissionais de controle interno e
externo. O curso é destinado a agentes dos trés poderes nas esferas federal, estadual e
municipal, além de escritérios de contabilidade que prestam suporte das administragdes
municipais.

Qual o conteudo completo do Curso?

Fundamentos e Responsabilidades da Gestdo Publica
¢ Principais equivocos na gestdo publica: causas, riscos e efeitos;
e Obrigacdo legal de prestagdo de contas pelo gestor publico;
e Entendimento do Controle Externo sobre a alegacéo de falta de capacitagéo;
¢ Rol de responsabilidades e normas aplicaveis.

Gestdo, Planejamento e Riscos
e Gestdo e planejamento estratégico na administragdo publica;
e Conceitos de gestdo de riscos;
e Possibilidades e objetivos da gestdo de riscos;
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e Etapas, tipos de riscos e escalas de probabilidade/impacto.

Patriménio Imobilidrio Pablico - Fundamentos Histéricos e Juridicos
e Histérico dos bens iméveis publicos no Brasil;
e Panorama federal: diagnéstico fisico-financeiro;
e Cddigo Civil e classificagdo dos bens publicos;
e Natureza, regime juridico e formas de aquisigdo
e Anatomia de um imével publico e checklist documental para incorporacdo;
e Bens afetados x desafetados e Regras para composi¢cdo do acervo;
e Repercussdes no cadastro SPU.

Incorporagéo, Regularizagéo e Estruturagdo Cadastral
e Aquisi¢do, doagdo, permuta, desapropriagdo;
o Afetacdo e desafetagdo: conceitos e formalizagdo;
e Procedimentos exigidos pela Portaria SPU/ME 10.571/2022.

Inventdrio e Diagnéstico do acervo Patrimonial
e Inventdrio e legislagdo obrigatéria;
¢ Levantamento fisico, juridico, registral e territorial;
e Identificagdo de inconformidades cadastrais e dominiais;
o Diagnéstico do acervo imobilidrio e etapas do processo;
¢ Andlise de riscos patrimoniais;
e Exemplos de descontrole patrimonial.

Registros e Regularizagdes Imobilidrias

¢ Titularidade e dominio;

e Reconhecimento de acessdes, benfeitorias e edificacdes;

e Cartério de Registro de Imoveis: principios, funcdes e fundamentos legais; Registros,
averbagdes, fluxograma do processo e certiddes essenciais;

e Cartérios virtuais x cartérios fisicos; Certidoes, taxas e emolumentos - hipéteses de
isencdo para o poder publico;

e Reconhecimento de acessdes, benfeitorias e edificacdes;

e Demarcagdo, georreferenciamento e uso/ocupagéo;

e Passo a passo para mitigar vicios dominiais e registrdrios.

Licenciamento, Obras e Regularizagdo
e Distingdes entre construgdo, reforma, ampliagdo, transformacédo e regularizagéo;
e Licenciamento de obras/demoli¢des e legalizagdo de terrenos;
e Fases do licenciamento e do processo de regularizagdo;
e Fluxogramas de regularizagdo e gargalos frequentes;
e Atores envolvidos, alvards e classificagdes;
e Responsabilidade técnica e Auto de Vistoria/Certificado do Corpo de Bombeiros;
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e Aprovacdo de projetos junto ao Corpo de Bombeiros: prazos e renovacdo;
e Habite-se: conceito, obrigatoriedade e obtencdo.

Regularizagdes Fiscais e Obrigagdes Tributdrias
e Regularizagdes Fiscais e Tributdrias em Obras e Iméveis da Unido;
¢ Receita Federal e regularizagdo de obras de construgdo civil;
e Obrigagdes: SERO, CNO e emissdo de CND da obra:
¢ CND da obra e o entendimento do CNJ.
e Decadéncia e prescrigdo;
¢ Impactos contdbeis de obras em andamento;
e Obrigagdes do gestor publico e reflexos no SPUnet.

Regularizagdo de Doagdes, Permutas e Transmissdes
¢ Fundamentos legais e passo a passo: ritos e fluxo operacional;
e Checklist documental ampliado e roteirizagdo para mitigacdo de riscos;
e Procedimentos para eliminagdo de riscos dominiais e registrdrios.

Avaliagdo, Mensuragdo, Depreciagdo e Riscos Patrimoniais
e Avaliagdo Patrimonial - Quanto Vale o Seu Acervo?
e Métodos de mensuracdo e avaliagdo;
e Vida util, valor justo, valor de mercado e valor contdbil.
e Avaliagdo x mensuragdo: critérios e relevancia;
e Depreciagdo de Bens Iméveis Publicos: fundamentos legais e metodologia:
¢ Modelos de cdlculo e impactos nos demonstrativos contdbeis.
e Seguros Aplicdaveis a Bens Iméveis Publicos:
¢ Riscos cobertos;
e Obrigacdes legais e recomendacdes do TCU.
e Relatérios, laudos e pareceres técnicos (incluindo PTAM).

Gestdo Documental, SPUnet, Arquivistica e Controle Administrativo
e Organizagdo documental do acervo patrimonial imobilidrio;
e Arquivos corrente, intermedidrio e permanente;
¢ Checklist Documental Obrigatério:
¢ Requisitos minimos para conformidade cadastral, registral e patrimonial;
e Documentos essenciais por tipo de imével e por modalidade de regularizagéo.
e Ferramentas e Sistemas de Gestdo Patrimonial:
e SPIUnet/SPUnet (énfase operacional);
¢ Cruzamento com SERO, CNO;
¢ Integragdo de dados e governanga patrimonial.
e Tabela de Temporalidade Documental e eliminagdo de documentos:
e Custédia, guarda, digitalizagdo, descarte e cadeia de responsabilidade;
e Boas praticas de arquivistica aplicadas a gestéo imobilidria.

Av. Rie Brance, 1765 - Praila de Canto

Vitéria/ES - CEP 29066-5643




i27) 3224 4461 | (27 98178 2266

esafi@esafi.com.br | www.esafi.com.br

esafiescola

ProtecGo e Uso dos Iméveis Pablicos
e Infragdes contra o patriménio publico: legislagdo e penalidades;
e Ocupacdo por terceiros e institutos legais de outorga;
e Contratagdo de seguro: fundamentos, vantagens e desvantagens.

Ferramentas e Boas Prdaticas de Gestéo
e Ferramentas de modernizagdo da gestdo de ativos;
¢ Matriz de Gravidade, Urgéncia e Tendéncia;
¢ Manuais de gestdo de imdveis publicos.

Normativos, Controle Externo, Regularizagdes e Casos Praticos
e Legislagdo Essencial da Gestdo Imobilidria da Unido;
e Constituicdo, leis, decretos, portarias e manuais oficiais;
e Atualizagéo pela Portaria SPU/ME n° 10.671/2022;
e Entendimento do Controle Externo da Unido (TCU) sobre gestdo de iméveis:
e Acérddos e orientagdes;
¢ Falhas recorrentes e boas praticas de conformidade.
e Estudos de Caso Aplicados:
e Situacdes reais de regularizagdo, inscrigdo e incorporacgdo;
e Solugdes orientadas a eficiéncia e a mitigagdo de riscos.

Quem vai ministrar o Curso?

Prof. Paulo Rosso
Consultor do Banco Mundial na drea de catalogagdo e padronizacdo de materiais
de consumo e permanente. Gestor Patrimonial do PJF/JT/TRT21, e servidor do QPP

desde 1993, atuando hd 20 anos como Gestor e Presidente de Comissdes de trabalho
na drea. Professor convidado do curso de pés-graduagdo em Gestdo Publica da Universidade
Estadual do Rio Grande do Norte. Professor/Tutor da Escola Superior do Ministério Publico da
Unido. Administrador, graduado pela UFRN, pés-graduado em Administracdo Judicidria pela
Escola da Magistratura do Trabalho da Vigésima Primeira RegiGo/Universidade Potiguar, conta
com mais de 36 anos de experiéncia profissional na administragdo privada e publica.

Datas e Locais:

Hordrio: 08h30 as 16h30 | Carga Hordria: 25 horas | Duragéo: 04 dias (ultimo dia das 08h30
as 12h30)

Investimento: RS 4.790,00 (incluindo certificado de conclusé@o, mochila executiva, material
didatico, kit do aluno, coffee-break e olmogo).
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*Caso deseje se hospedar no hotel onde serd realizado o curso, identifique-se como aluno Esafi no ato

da reserva.

e Turma 01: FORTALEZA, CE

Data: 14, 15, 16 e 17 de abril de 2026
Local: A confirmar.

e Turma 02: JOAO PESSOA, PB

Data: 20, 21, 22 e 23 de outubro de 2026
Local: HOTEL VERDE GREEN
Av. Jodo Mauricio, 255 - Manaira | Tel: (83) 3044-0006

Formas de pagamento:

O pagamento poderd ser realizado por meio de transferéncia bancdria para as seguintes
contas:

e Banco do Brasil: Ag. 0021-3 | Cc. 104154-1 (PIX: 35963479000146);
¢ Caixa Econémica Federal: Ag. 15664 | Cc. 908-8 (Operagdo 003).

Dados para emissdo da nota de empenho:

Esafi - Escola de Administragdo e Treinamento Ltda

CNPJ: 35.963.479/0001-46

Av. Rio Branco, 1765, Salas 205 e 206 - Praia do Canto, Vitéria, ES - CEP: 29055-643

Mais informacoes:

Telefone: (27) 3224-4461 WhatsApp: (27) 98178-2266
E-mail: esafi@esafi.com.br Site: www.esafi.com.br

PARA FAZER SUA INSCRIGAO AGORA, CLIQUE NO BOTAO ABAIXO:

QUERO ME INSCREVER
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